Trivselregler for oss som bor
i Brf Johannes Plan frdn A-O

Hiir har vi samlat en del information och trivselregler
som giiller oss som bor i Brf Johannes plan 1-3. Reviderat 230819.

Andrahandsupplitelse

I foreningens stadgar § 10 samt § 12 framgar vad som giller vid andrahandsupplatelse.
Andrahandsupplatelse far inte ske utan styrelsens tillstdnd (se bilagda blankett Tillstdnd for
uthyrning av bostadsritt i andra hand). En andrahandsupplételse 4r nér ndgon annan 4n
bostadsrittshavaren sjédlvstandigt anvinder ldgenheten. Detta giller &ven om ldgenheten lanas
ut till ndgon 1 den ndrmaste familjekretsen, till vanner, tillfélligt byte av ldgenhet utan att
bostadsrittshavaren tar ut nagon hyra. Hyr du ut din lagenhet utan tillstdnd, kan du forlora
nyttjanderétten till den. Du som bostadsréttsinnehavare ansvarar for din bostad dven under
uthyrningstiden. Det innebir att du ska se till att ménadsavgiften blir betald och &r ansvarig
for att din hyresgist tar del av véra Trivselregler. Féreningen tar ut en avgift for
andrahandsuthyrning. Se foreningens stadgar.

Avgift

Som medlem 1 bostadsrittsforeningen betalar du en manadsavgift. Ménadsavgiftens storlek
bestdms av styrelsen och fordelas efter bostddernas andelstal. Andelstalet dr varje ldgenhets
andel av foreningens totala tillgangar och skulder. Manadsavgiften ska técka din del av

foreningens gemensamma kostnader, till exempel réntor, amorteringar, férvaltning och
underhall.

Foreningen har ekonomisk forvaltning hos NABO. Aviseringen av minadsavgift skickas ut av
NABO. Ménadsavgiften skall forskottsbetalas och vara NABO tillhanda senast den sista i
ménaden.

Balkonger

Balkong med utgéng fran en lagenhet hor till ligenheten. Bostadsréttshavare som har balkong
till sin ldgenhet ansvarar for att vintertid halla densamma ren fran snd och is samt att se till att
det inte hénger istappar fran den.

Bostadsriitten

Som innehavare av en bostadsritt i en bostadsrittsforening dr du medlem i en sérskild
typ av ekonomisk forening som har till uppgift att upplita bostdder at sina medlemmar.
Att bo 1 bostadsritt innebér att du tillsammans med 6vriga medlemmar i bostadsrétts-
foreningen dger och forvaltar bostdderna.

Som medlem dger du inte din ldgenhet, du har ddremot stindig besittningsritt till din bostad
och kan inte bli uppsagd, forutsatt att du skoter dina skyldigheter gentemot foreningen. Du har
rétt att sdlja din bostad till vem du vill. Styrelsen ska dock godkinna kdparen som medlem i
foreningen.



Foreningen svarar normalt endast for det yttre underhallet, d.v.s. underhéllet av foreningens
hus och mark. Det inre underhdllet, d.v.s. underhéllet av en viss ldgenhet ansvarar
bostadsrittsinnehavaren for (se foreningens stadgar samt Bostadsréttshavarens resp
foreningens ansvar).

Bredband/ I1P-telefoni
Foreningen har ett avtal med Ownit som ger alla ldgenheter avgiftsfri tillgang till en
fiberuppkoppling med 100 Mbps. Tel 08-525 073 00.

Cyklar och barnvagnar

Av brandsékerhetsskél far inte storre foremal som t.ex. cyklar och barnvagnar stéllas i
trapphuset. Cykelrum finns med ingéng pé framsidan av fastigheten till hoger om porten vid
JP 3 och som &ppnas med samma nyckel som gér till porten. Barnvagnsrum finns i 3:ans
entréhall pd hoger sida.

Flyttning — in och ut
Niér du flyttar in och nér du flyttar ut ur huset tink pa att du maste skydda viggar i hiss och
trapphus samt stida upp vid nedskrdpning i trapphuset.

Forsdiikring

Foreningens fastighetsforsékring tiacker skador pa byggnad. Fastighetsforsékringen técker
daremot inte skador pd din egen egendom eller pd den egendom som du dr underhéallsskyldig
for enligt foreningens stadgar. Du rekommenderas alltsi att ha en egen hemforsikring
med bostadsrittstilligg.

Garden och grillen

Garden kan anvéndas av alla som bor i huset. Vill du anvédnda grillen sa star den och
solparasoll i barnvagnsrummet. Rengor grillen och tom den pa aska dagen efter. Still tillbaka
grill och parasoll i barnvagnsrummet. Grillkol och téndvétska tas med av den som anvédnder
grillen. For allas var trevnad dr det viktigt att vi héller rent och snyggt pa den gemensamma
gérden.

Vid nyttjandet av garden géller att inga aktiviteter far ske efter kl 22.00 pd vardag/sondag. For
fredag och l6rdag kvéll géller kl 23.00.

Hus- och gardsstidning och mingel

Minst en ging per ar samlas vi till en gemensam stddning av huset och gérden. Styrelsen
ordnar mingel med aktuell information for alla medlemmar. Datum for dessa aktiviteter
faststills av styrelsen.

Husdjur

Ta alltid hinsyn till dina grannar nér du har husdjur. Agare till katter, hundar och andra
husdjur ska noga dvervaka sina husdjur, sé att de inte férorenar, exempelvis kissar i hissen,
trapphuset eller pa garden. Ténk ocksa pa att ménga kan vara rddda for hundar och katter och
att manga lider av allergiska besvér vilket ocksa medfor att du méste beakta detta i samband
med stddning efter nyttjande av tvittstugan.

Kabel-TV
Foéreningen ir ansluten till kabel-TV Com Hem. Onskas utokat utbud kontakta var kabel-TV
ComHem, tel. 0771-55 00 00.



Ombyggnad och renovering

Du har rétt att gora fordndringar 1 bostaden men all renovering/ombyggnad ska skriftligen
meddelas till styrelsen. Du far inte utan styrelsens godkdnnande gora nagra visentliga
dndringar, som att flytta dorrar och viggar/tak eller dndra ledningar for vatten, avlopp, virme
eller el. Detsamma géller for ventilationskanaler, rokkanaler och anordningar for
informationsdverforing, d.v.s. kabel-TV och IP-telefoni. I vissa fall erfordras byggnadslov.
Vid ovanstdende arbeten skall erforderliga intyg/tillstdnd som bygglov, intyg om behdriga
hantverkare m m skickas till styrelsen

Informera dina grannar i trappuppgangen om du tanker utfora reparationer som kan medfora
storande ljud. Tdnk ocksa pé att undvika att arbeta efter kl.22.00 (storande arbete dr endast
tillatet vardagar mellan kI 08.00 och 19.00 och 16rdagar mellan k1 10.00-17.00).

Byggnadsmaterial far inte forvaras i trapphuset under ombyggnadstiden. I den mén
du/hantverkare anvinder hissen eller trapphuset for att for transporter av byggmaterial — har
du fullt ansvar for att skydda golv, hiss (golv och véggar) och viggar med exempelvis papp
eller annat material som kan skydda. Likasa se till att porten inte stdr dppen mer dn vad som
kréavs for in/utpassering med material/varor. Efter varje arbetsdags slut skall allt skrép
avldgsnas fran trappor och hiss och nér arbetet avslutats i sin helhet skall en ordentlig stddning
av trapphus och hiss ske. Skador som uppkommer i samband med ombyggnationer,
flyttningar etc. ska atgérdas och erséttas av den bostadsrittshavare som har ansvar for att
skadan uppkommit.

For allas trevnad &r det ocksa bra att informera grannarna vad som ska goras och hur lang tid
det berdknas ta antingen via mail eller ansld information vid tavlan i entrén eller hiss.

Rokning

Rokning i trapphuset och andra gemensamma utrymmen &r inte tillaten. Detsamma géller att
kasta fimpar pa marken utanfor porten, pa girden eller fran balkongerna. Manga ménniskor ar
kinsliga eller har allergier mot tobaksrok. Visa déarfor stor hinsyn om du roker pa balkongen.

Skadedjur
Om du uppticker kryp eller baggar i ldgenheten, ska detta omedelbart meddelas styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att vidta atgérder for att utrota eventuell ohyra.

Sopor

Man kommer till soprummet fran gérden till vénster om porten till JP3. Det ar inte tillitet att
placera sopor i trapphuset eller i kdllaren. Med hansyn till dina grannar sldng inte soporna
senare én kl 22.00.

I soprummet finns olika kérl for matavfall, hird och mjuk plast, kartong och papp, tidningar,
genomskinligt och férgat glas. Platta till kartonger sa de inte tar stor plats. Metall och batterier
kan avyttras i de kérl som finns pd i Luntmakargatan alternativt Tegnérgatan vid Coop.

Ovrigt avfall kan avyttras pa itervinningscentralerna i Bromma, Arsta eller Roslagstull. Se
dven turlista for lastbil som tar hand om farligt avfall www.stockholm.se/avfall.

Sikerhet och ansvar
Vid in- och utpassering var noga med att se till att porten och andra dorrar gar i las. Slépp inte
in ngon okénd person i fastigheten. Det dr viktigt att vi alla tdnker pé att halla dorrar och



fonster i gemensamma utrymmen stdngda och ldsta for att forhindra inbrott. Ur
brandsékerhets- och utrymningssynpunkt ar det ocksé viktigt att hélla trapphuset och andra
gemensamma utrymmen fria frdn foremal. Det &r inte tillatet att ha matta, skor, ljus mm
utanfor dorren.

I den man som du 6ppnar bada portdorrarna sd maste du stanga och sikra att bdda dorrarna ar
lasta. Den vénstra dorren ska sékras med spérrar bade i golv och tak!

Tornrummet

I fastigheten finns ett tornrum med utsikt 6ver stadens takasar dir ocksa bokningslista finns.
Nyarsafton kan inte bokas utan de som vill se nyarsfyrverkerierna far samsas med andra.
Tornrummet nés via vindarna i JP1och JP3.

Tviittstuga
Finns i1 dvre kéllarplanet. Tvittider bokas pa bokningslista utanfor tvéttstugan. For allas
trevnad ténk pé att:

e Rengor respektive tvittmaskins trumma (observera att tvittmaskinerna inte dr avsedda

for grovtvitt) och tvittmedelstriget

e Ta bort luddet i torktumlaren. Borsta dven bort luddet som sitter i taket 1 torkskapet.

e Torka maskinerna och rengor golv och dvriga ytor.

e (Glom inte att sldcka belysningen och lasa dorren.

Underhadll och reparationer (se Brfs Regler for ombyggnad och renovering)

I en bostadsrittsforening giller att bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att underhélla
lagenhetens inre, med undantag for ledningar och andra dirmed sammanhdrande anordningar
for vatten, avlopp, virme, elektricitet, ventilation mm, som foreningen forsett ligenheten med.
For elektricitet géiller dock att féreningen ansvarar for dragningar fram till sdkringsskdpet och
bostadsréttsinnehavaren ansvar for samtliga ledningar efter sakringsskapet.

Bostadsrittsinnehavaren ér skyldig att ge foreningen tilltrade till 14genheten for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for.

Upplysningstavla i entrén
Pa tavlan 1 entrén finns namn pa alla boende 1 huset samt information om NABO.
Namnen pa aktuell styrelse finns pd www.johannesplan.se.

Visa héinsyn, stor inte dina grannar

Till den inre miljon bidrar vi alla genom att ej stéra vara grannar med buller som t ex hog
ljudniva pa radio/stereo eller borrning i vdggarna. Detta giller sédrskilt mellan kI 22.00 — 07.00
och omfattar dven anvidndande av tvéttmaskin i 1dgenhet. Om du/ni ska ha fest, sitt upp lappar
1 god tid i trappuppgangen, tala om var festen dr och telefonnummer sé att de grannar som
eventuellt blir storda kan kontakta er.

Styrelsen



