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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Johannes Plan 1-3

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh&ll och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken p& avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifrén foreningens plan f6r underhailet. Kommande underhal kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Fdreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2046.

« Stdrre underhall kommer att ske de nirmaste &ren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
¢ Amortering pa féreningens l&n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens &ndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 1998-10-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-08
och nuvarande stadgar registrerades 2001-08-28 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Linda Eriksson Ordférande
Cecilia Ardell Sekreterare
Jon Ullmark Kassor
Lennart Lindstrom Ledamot
Staffan Sundberg Ledamot
Roger Hagafors Suppleant
Anna Wigardt Duhs Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Linda Johansen Ordinarie Extern MT Revision AB
Ebba Swedenhammar Suppleant Intern Revisorssuppleant
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Valberedning

Jonas Andrén

Mikael Ardell

Peter Duhs Sammankallande
Susanne Hagafors

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-06-14,

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
OXEN MINDRE 17 2000 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1885 och bestédr av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1982.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 537 m2, varav 2 347 m2 utgdr ldgenhetsyta och 1 190 m2 utgor
lokalyta.

Ladgenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt samt 16 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor . 121 m? 2019-06-30
Slajdsal 237 m? 2019-06-30
Forrad 13 m2 2018-09-30
Musikstudio 240 m2 2020-04-30
Kontor 91 m?

Forrad 9 m?2

Férrad 13 m2

Frisérsalong 150 m?2 2020-09-30
Forrad 10 m2

Férrad 17 m?

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Gemensamhetslokal
Ovrigt

Tornrum
Tvattstuga, mangelrum, cykelrum

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Renovering badrum, lokal 003 2018

Byte av avloppsstammar, Igh 304 2018

samt 402

Belysning, entréer 2018 Forbattringar

Reparation av vattenskador, lokaler 2018 Frisérsalongen och Europaskolan
Fonsterrenovering 2017 Vissa fénster pé plan 4 och 5
Nytt passer- och porttelefonisystem 2017

Diverse elarbeten 2017 Kallarplan och entréer
Fasadivétt och underhall mot gata 2017

Maélning av slojdsalens entré 2017

Installation av fotocellsridd i hiss till 2016

verksamhetslokal i undre kallare

Sakerhetsdérr till innergard 2016

Belysning mot innergard och 2016

ovanfér gatuportar

Forbattring av ventilation i soprum 2015

Méleriarbete trapphus och hissar 2014

Renovering av lokal 2014

Fonsterrenovering 2012 Fonster mot innergarden
Renovering av kungsbalkonger och 2011 Fasad mot innergarden. Renovering
fasad av delar av fasaden.

Malning av innertak och véggar i 2010

bada trapphusen

Takrenovering 2009 - 2010 Delvis omlaggning, tatning

Nya fonster Tornrum 2009

Takrenovering 2007 Tatning, reparation mélning

Ny fjarrvarmecentral 2007

Fasadrenovering 2006

Nya balkonger 2006

Tatning av rokgangar 2004

Rérstambyte 1982

Elstambyte 1982

Planerat underhall Ar Kommentar

Putslagningar, gardsfasad 2019

Atgarder for att férbattra dranering, 2019

kungsbalkonger

Atgarder efter takbesiktning, 2019 Takbesiktning utférdes april 2018
lagningar och mélningsarbete

Fonsterrenovering, 16pande efter 2019 Besiktning utford i tvd omgangar

behov
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal,
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769603-4730

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Ownit

Férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskdtsel FSS

Lokalvérd A-M Wilde Stad AB

Kabeltvnat Com hem

Serviceavtal hissar Hissgruppen AB

Atervinning Office Recycling

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2102938 1361 021
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2978 863 3024780
Finansiella intakter 356 102
Minskning kortfristiga fordringar 450 0
Medlemsinsatser 0 9 050 000
Okning av kortfristiga skulder 410528 0
3390 197 12 074 882
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2315074 1776324
Finansiella kostnader 70583 84 935
Okning av materiella anliggningstiligingar 187475 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 16 976
Minskning av fangfristiga skulder 1.900 000 9 450 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 4729
4473132 11 332 965
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT# 1.020 004 2 102 938
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1.082 935 741 917
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Fastighets- Ovrig drift
intdkter avgift 18%
Arsavgifter 6% 6%
37%

Hyror
57%

Taxebundna
kostnader
19%

Perfodiskt
underhail
22%

Avskriv-
ningar
16%

Kapital~
kostnader
3%

Reparatianer
16%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus & 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet f6r bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Atervinningskarl har finns nu tillgéngliga i foreningens soprum fér att underlitta for medlemmarna att ldmna glas,
tidningar, kartong och plast i retur.

Ny balkong férdigstalldes i lokal 003 och &r slutbesiktigad. Renovering av badrum, WC samt &versikt ventilation
péabdrjad i samma lokal.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genamférdes | maj 2018. Detta innebar justering av ventilation i nagra av
ldgenheterna samt en del dtgérder av ventilationssystemen i nigra av foreningens lokaler. Dessa arbeten har
péboriats och kommer slutféras under 2019.

Flertalet vattenldckor har uppstatt under &ret som foljd av slitna vattentedningar, bland annat i Furopaskolans och
Frisorens lokaler samt i ett férrad. Dessa vattenlednmgar och de vattenskador som uppstatt som félid av detta har
atgérdats. Avloppsstammar har dven bytts ut i Igh 304 och 402.

Under &ret genomfordes en takbesiktning som antyder att taket har ett visst underhallsbehov. Atgérder som faljd av
detta planeras inledas under 2019.

Flera medlemmar har under &ret renoverat sina ligenheter som medfért mdnga klagomal fran évriga medlemmar
géllande ljudnivd, damm i trappuppgéngar mm, Detta har gett upphov till att riktlinjer fér renoveringar i fastigheten
har tagits fram. Dessa finns nu tillgangliga pa féreningens webbplats.

Styrelsen har under &ret arrangerat ett mingel samt en informationstraff for féreningens medlemmar. Flera
informationsbrev har ocksé distribuerats.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 6

Avgédende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 44

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 © 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 484 540 560 563
Hyror/m? hyresrattsyta 1335 1398 1562 1638
L&n/m2 bostadsrattsyta 4629 5 468 9644 10 336
Elkostnad/m? totalyta 18 15 13 11
Vérmekostnad/m? totalyta 95 93 95 g5
Vattenkostnad/m? totalyta 14 13 12 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 20 24 37 108
Soliditet (%) 82 80 66 63
Resultat efter finansiella poster (tkr) 138 710 1391 1200
Nettoomsdttning (tkr) 2797 3010 3179 3316
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 347 m? bostider och 1 190 m? lokaler. \?-(
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Forandringar eget kapital

Brf Johannes Plan 1-3

Disposition av

foregdende
ars resultat

769603-4730

Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35906 793 0 0 35906 793
Upplatelseavgifter 14 135 842 0 0 14 135 842
Fond for yttre underhll 1477 037 361 581 0 1115456
S:a bundet eget kapital 51519 672 361 581 0 51 158 091
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 684 470 -361 581 709 607 1336 443
Arets resultat 137 985 137 985 -709 607 709 607
S:a fritt eget kapital 1822 455 -223 596 0 2 046 051
S:a eget kapital 53 342 127 137 985 0 53 204 142
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
arets resultat 137.985
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 204605
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -361 581
summa balanserat resultat 1822 455
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yitre underhall ianspraktas 633092
att i ny rakning dverfors 2 455 547

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER :
Nettoomséttning Not 2 2796 566 3009 780
Ovriga rérelseintikter Not 3 182.297 15 000
Summa rorelseintékter 2978863 3 024 780
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -2.030984 -1227 389
Ovriga externa kostnader Not 5 -239 147 -503 992
Personalkostnader Not 6 -44 943 -44 943
Avskrivning av materiella Not 7 -455 577 -454 015
anlaggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader ~2.770 651 -2 230 339
RORELSERESULTAT 208 212 794 440
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 356 102
Rantekostnader och liknande resultatposter -70.583 -84 935
Summa finansiella poster =70227 -84 833
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 137 985 709 607
ARETS RESULTAT 137 985 709 607
)
\/s
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 63.937 909 64 206 011
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldaggningstillgangar 63 937 909 64 206 011
Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstiligangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 940 709 64 208 811
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1 065 891 2 149 275
Summa kortfristiga fordringar 1 065 891 2 149 275
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 821 821
Summa kassa och bank 821 821
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1066712 2 150 096
SUMMA TILLGANGAR 65 007 421 66 358 908
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 042:635 50 042 635
Fond fér yttre underhéll Not 12 1477037 1115456
Summa bundet eget kapital 51519672 51 158 091
Fritt eget kapital ;

Balanserat resultat 1684 470 1336 443
Arets resultat 137.985 709 607
Summa fritt eget kapital 1.822 455 2 046 051
SUMMA EGET KAPITAL 53342 127 53 204 142
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 10 475000 12 375 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 511291 168 731
Skatteskulder 353780 352 055
Ovriga skulder 16516 28 790
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 308707 230 190
intakter

Summa kortfristiga skulder 11665294 13 154 766
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 358 908
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for ytire underhall f6r arets periodiska underhall [mnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas. :

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 400 ar 400 ar
Fastighetsforbattringar 50 &r 50 &r
Fastighetsrenovering 20 ar 20 ar
Vérmeanlaggning 20 ar 20 &r
Ventilation 20 &r, 100 &r 20 ar, 100 ar
Porttelefon 20 &r 20 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Tak 20 ar, 30 &r 20 &r, 30 &r
Fiberinstallation 10 &r 10 &r
Balkong 30 &r

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet,

Not2  NETTOOMSATINING , 2018 2017

Arsavgifter 1095202 1221830
Hyror bostader , 120780 117 848
Hyror lokaler momspliktiga 508864 572 849
Hyror lokaler 1071750 1089 940
Bredbandsintakter 0 17 938
Hyresrabatt . o -10 616
Oresutjamning ' ‘ =29 -9

2796566 3009780

N
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 4750 0
Forsakringsersattning 170616 0
Aterbéring férsakringsbolag 6931 0
Ovriga intakter 0 15000

182 297 15 000

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 27.838 27 172
Fastighetsskotsel bestallning 3918 1986
Snordjning/sandning 4676 8392
Stadning entreprenad 48 266 46 332
Stadning enligt bestéllning 0 6 057
OVK Obl. Ventilationskontroll 22 297 0
Hissbesiktning 5062 3602
Myndighetstillsyn 5650 0
Gemensamma utrymmen 1800 594
Gard 3218 500
Serviceavtal 6271 6 141
Forbrukningsmateriel 1943 4533
Brandskydd 0 6119

130938 111 428
Reparationer '
Fastighet forbattringar 7813 0
Hyreslagenheter 0 33 463
Brf Ldgenheter 15063 0
Lokaler 52 641 0
Gemensamma utrymmen 12 015 0
Tvattstuga 5858 1754
Kallare 7 630 0
Entré/trapphus 0 25178
Las 4384 6297
VS 44 473 4 558
Varmeanlaggning/undercentral 1050 9498
Ventilation 0 10935
Elinstallationer 40 483 22 207
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 11388 0
Hiss - 20671 5024
Tak 5145 2 862
Fasad 2 185 0
Fonster 4 859 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 14 963
Vattenskada 216173 39778
451 833 176 516
Periodiskt underhall
Byggnad 352 125 0
Hyreslagenheter 0 22 490
Tvattstuga 0 25000
Entré/trapphus 31772 44 905
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 52 025
Fasad 0 42 269
Fonster 249 195 0
186 689
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Not 4  DRIFTKOSTNADER, fortsittning 2018 2017
Taxebundna kostnader :
El 62957 52 450
Varme :337.022 329 566
Vatten 48 759 46 495
Sophamtning/renhallning 84 866 48 022
533 604 476 533
Ovriga driftkostnader
Forsékring 54 751 49774
Kabel-TV 7148 7 058
Bredband 42 453 42776
104 352 99 608
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 177 165 176 615
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2030984 1227 389
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 8 600 4718
Juridiska &tgarder 0 50727
Inkassering avgift/hyra 425 0
Hyresforluster 0 12 099
Revisionsarvode extern revisor 18 395 17 033
Foreningskostnader 12 087 5004
Styrelseomkostnader 5176 7279
Fritids- och trivselkostnader 3213 9317
Forvaltningsarvode 77 605 74703
Administration 4744 20124
Korttidsinventarier 0 3000
Konsultarvode 98 582 299 988
Bostadsratterna Sverige Ek For 10.320 0
239 147 503 992
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstédllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35000 35000
Sociala kostnader 9943 9943
44 943 44 943
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 98 699 98 699
Forbattringar 356 878 355 316
455 577 454 015
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan 70909 109 70909 109
Nyanskaffningar 187.475 0
Utgaende anskaffningsvérde 71096584 70909 109
Ackumulerade avskrivningar enligt plan '
Vid &rets borjan -6 703097 -6 249 082
Arets avskrivningar enligt plan -455 577 -454 015
Utgaende avskrivning enligt plan -7.158 675 -6 703 097
Planenligt restvarde vid arets slut 63 937.909 64206 011
| restvdrdet vid &rets slut ingdr mark med 21264348 21264 348
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36600 000 36 600 000
Taxeringsvarde mark 45774000 45 774 000
82 374 000 82 374 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 68000000 68 000 000
Lokaler 14:374 000 14 374 000
82 374000 82 374 000
Not 9 INVENTARIFR 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden ‘
Vid arets borjan 12 590 12 590
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 12590 12 590
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan =12 590 -12 590
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsélining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -12590 -12 590
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 46708 47158
Kiientmedel hos SBC 1019183 2 102 117
2149 275

1065 891
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1.115 456 753 875
Reservering enligt stadgar 361 581 361 581
Reservering enligt stammobeslut : 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1477 037 1 115 456
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,700 % 5275000 6 825 000 2019-01-30
Nordea 0,458 % 5200000 5 550 000 2019-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 10475 000 12 375 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -=10475000 - -12 375 000
0 0
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 200 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 36407 000 36 407 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 17.500 17 500
Sociala avgifter 4971 4971
Rénta 10 630 12 200
Avgifter ach hyror 266 231 186 662
Entré/trapphus 0 8 857
Konsultarvode 9375 0
308 707 230 190
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Radonmaétning dr bestalld och kommer utféras under varen 2019.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den O / ¢f - 2019

Linda Eriksson Cecilia Ardell
Ordférande Sekreterare
f \-.» ) [ ’
on Ullmark ennart Lindstrém
Kassor Ledamot

S~ Sl

Staffan Sundberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har {dmnats den 3o /Y- 2019

\IO\ v\.(j\/\. \50\/\ﬂv\ N A

Linda Johansen
Auktoriserad revisor
MT Revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Johannesplan 1-3
Org.nr 769603-4730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Johannesplan 1-3 for rékenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé #r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden\.y{
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Johannesplan 1-3 for rdkenskapséaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation #r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atggirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana &tgirder, omraden och
férhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm den 30 april 2019
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